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一、调研说明

中商产业研究院全新发布的《2015-2020年广州房地产行业市场调查及投资建议报告》主要依据国家统计局、国家发改委、商务部、中国海关、国务院发展研究中心、行业协会、工商、税务、海关、国内外相关刊物的基础信息以及行业研究单位等公布和提供的大量资料，结合深入的市场调研资料，由中商产业研究院的资深专家和研究人员的分析。首先，报告对本行业的特征及国内外市场环境进行描述，其次，对本行业的上下游产业链，市场供需状况及竞争格局等进行了细致的详尽剖析，接着报告中列出数家该行业的重点企业，并分析相关经营财务数据。最后，对该行业未来的发展前景，投资风险及投资策略给出科学的建议。本报告是行业生产、贸易、经销等企业在激烈的市场竞争中洞察市场先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据。
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二、研究报告目录

第一部分 市场发展分析

第一章 房地产行业相关概述

第一节 房地产概念阐释

一、房地产的定义

二、房地产的特征

三、房地产的类别

第二节 房地产行业概述

一、房地产行业的定义

二、房地产行业的特点

三、房地产行业的地位

第三节 房地产市场分析的内容和特点

一、房地产市场分析的层次

二、房地产市场分析的内容

三、房产地市场分析的特点

四、提高房地产市场分析有效性的途径

第二章 2013-2014年中国房地产市场发展分析

第一节 2015-2020年房地产景气指数分析

一、 房地产开发景气指数

二、 房地产开发景气指数

三、 房地产开发景气指数

四、2014年房地产开发景气指数

第二节 2014年中国房地产行业投资分析

一、2014年房地产开发投资分析

二、2014年房地产投资结构分析

三、2014年房地产开发资金来源

第三节 2013-2014年中国房地产土地市场分析

一、中国建设用地供应情况分析

（一）国有建设用地供应规模

（二）商服用地供应规模分析

（三）住宅用地供应规模分析

（四）工矿仓储用地供应规模

（五）基础设施建设用地规模

二、房地产企业土地开发与购置

（一）房地产企业待开发土地面积

（二）房地产企业土地购置面积

（三）房地产企业土地成交规模

（四）房地产企业土地购置费用

三、 主要城市地价分析

第四节 2014年中国房地产市场运行分析

一、房屋施竣工面积与价值

（一）房地产开发企业房屋施工面积

（二）房地产开发企业房屋竣工面积

（三）房地产开发企业房屋竣工价值

（四）房地产开发企业房屋竣工造价

二、2015-2020年商品房销售情况分析

（一）商品房销售面积分析

（二）商品房现房销售面积

（三）商品房期房销售面积

（四）商品房销售金额分析

（五）商品房现房销售金额

（六）商品房期房销售金额

第五节 2014年中国房地产市场价格分析

一、2014年新建住宅销售价格指数

二、2014年新建商品住宅价格指数

三、2014年二手住宅销售价格指数

第三章 2013-2014年广州房地产业发展环境分析

第一节 中国房地产周期性波动的取决因素

一、国民经济运行态势

二、体制因素

三、政策因素

四、区域因素

第二节 广州市宏观环境概述

一、地理环境

二、行政区划

三、交通运输

四、产业结构

第三节 2013-2014年广州宏观经济分析

一、广州市国民生产总值

二、广州市工业发展分析

三、广州市固定资产投资

四、广州市国内贸易情况

五、广州市对外贸易情况

第四节 广州市城市建设及规划

一、广州将打造“花园城市”

二、广州城市建设投资规划

三、广州重要基础设施建设

四、广州城市规划建设分析

第四章 2013-2014年广州房地产行业发展分析

第一节 2013-2014年广州房地产行业发展分析

一、广州房地产总体情况

二、广州房地产施工面积

三、广州房地产竣工面积

四、广州商品房销售面积

第二节 2013-2014年广州新建商品房市场分析

一、商品房新开工及竣工

二、新建商品房供应情况

三、新建商品房成交情况

四、新建商品房成交均价

五、新建商品房可售库存

第三节 2013-2014年广州市存量房市场分析

一、存量房成交情况

二、存量住宅成交情况

第四节 2014年广州房地产行业运行分析

一、广州房地产市场运行概况

二、广州商品房批准预售情况

三、广州新建商品房网上签约

四、广州存量房交易登记情况

第二部分 细分市场分析

第五章 广州土地市场

第一节 2013-2014年广州房地产土地市场特点

一、土地市场成交火爆

二、金融城土地受热捧

三、商品住房用地采取新的出让方式

四、多宗市中心优质地块未如期推出

五、土地市场成交主要集中在前

第二节 2013-2014年广州房地产土地供需分析

一、广州市房地产用地供应分析

二、广州市房地产用地成交分析

三、广州市房地产用地成交特点

第三节 2013-2014年广州土地利用分析

一、 广州市地王分布情况

二、2014年广州经营性用地供地蓝皮书

三、广州市已建成土地利用数据库

四、2014年广州市建设用地供应计划

第六章 广州住宅市场

第一节 住宅产业的相关概述

一、住宅产业的定义

二、住宅产业的特点

三、住宅产业的分类

第二节 广州住宅市场的发展综述

一、广州亚运城拟调规划

二、广州住宅开发商可配建路桥

三、广州中心城区住宅配建车位将减少

四、广州废除“社会组织住所不得设在住宅内”规定

第三节 2013-2014年广州住宅投资建设分析

一、广州住宅投资情况

二、广州住宅施工面积

三、广州住宅竣工面积

四、广州住宅销售面积

第四节 2013-2014年广州住宅市场供应分析

一、广州住宅市场供应量分析

二、广州住宅市场供应区域分布

第五节 2013-2014年广州住宅市场成交分析

一、广州住宅市场成交量分析

二、广州住宅市场成交区域分布

三、广州住宅市场成交结构分析

四、广州住宅市场成交均价分析

第六节 2013-2014年广州住宅区域市场分析

一、增城成交遥遥领先

二、天河单月均价最高

三、海珠楼盘单价上涨

四、萝岗价格同比涨14%

五、越秀网签数量偏低

六、白云均价高过荔湾区

六、花都成交套数全市亚军

七、番禺增不少“刚需”小户型

第七节 2014年广州住宅发展趋势及预测

一、2014年广州广州住宅市场展望

二、2014年广州住宅市场供需预测

三、2014年广州住宅市场热点区域

第七章 广州公寓市场

第一节 公寓的相关概述

一、公寓的概念

二、公寓的分类

三、高级公寓分析

第二节 广州公寓市场的发展综述

一、广州投资型公寓市场表现不俗

二、广州市中心投资型公寓更具价值

三、广州配套成熟投资公寓难求

四、广州优质公寓产品与配套是关键

五、213年广州LOFT公寓大行其道

六、广州公寓市场面临过剩危机

第三节 广州商务公寓的发展分析

一、广州商务公寓供应量分析

二、广州商务公寓成交量分析

三、广州商务公寓成交面积排行

四、广州商务公寓成交均价排行

五、广州商务公寓成交价格分析

六、广州商务公寓客户群体分析

第四节 广州服务式公寓的发展分析

一、广州服务式公寓租赁市场分析

二、广州服务式公寓整体空置率

三、广州服务式公寓发展前景广阔

第八章 广州商铺市场

第一节 商铺的相关概述

一、商铺的定义

二、商铺的分类

三、商铺投资种类

第二节 2013-2014年广州商铺市场运行分析

一、广州商铺市场成交分析

二、广州商铺成交面积排行

三、广州商铺成交均价排行

第三节 2014年广州商铺发展趋势

一、广州商铺市场供应预测

二、广州商铺投资回报走低

三、广州商铺租金走势分析

第九章 广州商业地产市场

第一节 商业地产的相关概述

一、商业地产的定义

二、商业地产的分类

三、商业地产开发的三种模式

第二节 2013-2014年广州商业地产投资建设分析

一、广州商业营业用房投资情况

二、广州商业营业用房施工面积

三、广州商业营业用房竣工面积

四、广州商业营业用房销售面积

第三节 2013-2014年广州商业地产供需分析

一、广州商业地产供应分析

二、广州商业地产预售分析

三、广州商业地产开盘情况

（一）商业地产实际开盘项目数

（二）商业地产实际开盘货量

（三）商业地产不同物业开盘货量

（四）商业地产新推项目区域分布

第四节 广州商业地产细分的现状及特点

一、商业街

二、建材超市

三、批发市场

四、购物中心

第五节 广州商业地产发展趋势及未来预测

一、广州商业地产投资趋势

二、广州商业地产供应量趋势

三、广州商业地产需要急速降温

第十章 广州写字楼市场

第一节 2013-2014年广州办公楼投资建设分析

一、广州办公楼投资情况

二、广州办公楼施工面积

三、广州办公楼竣工面积

四、广州办公楼销售面积

第二节 2013-2014年广州写字楼市场发展综述

一、广州写字楼可售项目供不应求

二、广州市写字楼整层出售成风

三、广州写字楼空置率及租金分析

第三节 2013-2014年广州写字楼市场供需分析

一、广州写字楼市场供需分析

二、广州写字楼成交面积排行情况

三、广州写字楼成交均价排行情况

第四节 2013-2014年广州甲级写字市场发展分析

一、广州甲级写字楼市场供应分析

二、广州甲级写字楼市场需求分析

三、广州甲级写字楼销售租赁两级分化

四、广州甲级写字楼市场发展展望

第五节 2014年广州写字楼的发展趋势

一、写字楼投资回报率将下降

二、广州甲级写字楼租金或上升

第六节 投资写字楼的风险及建议

一、投资写字楼的三大风险

二、投资写字楼需注意的问题

三、个人投资写字楼的八个要点

第十一章 广州二手房市场

第一节 二手房的相关概述

一、二手房的概念及种类

二、二手房专有名词的概念

三、二手房升值的特点分析

第二节 2013-2014年广州二手房市场的发展综述

一、广州二手房市场发展特点分析

二、政策调控直接影响二手房成交走势

三、广州二手房挂牌量连续上升

四、广州二手房价格先升后稳

第三节 2013-2014年广州二手房市场运行分析

一、广州二手房市场搜索情况

二、广州二手房关注因素分析

（一）二手房价格关注比例

（二）二手房户型关注比例

（三）二手房面积关注比例

（四）二手房地铁线关注比例

三、广州二手房挂牌价格分析

四、广州二手房挂牌量分析

五、广州二手房成交量分析

第四节 2013-2014年广州二手住宅市场发展分析

一、广州二手住宅成交情况

二、广州二手成区域分布情况

三、二手房成交户型分布情况

四、二手房成交客户群分布情况

第五节 2013-2014年广州二手房成交排行情况

一、中心区成交单价TOP10板块

二、中心区成交活跃TOP10板块

三、中心区成交单价TOP10楼盘

四、中心区成交活跃TOP10楼盘

第三部分 行业竞争格局

第十二章 广州房地产市场竞争分析

第一节 广州房地产企业市场竞争分析

一、 房地产开发商销售量top30

二、2014年广州重点房企销售市场竞争

第二节 房地产市场百强企业竞争分析

一、房地产百强企业研究目的

二、房地产百强企业销售增长

三、房地产百强企业资产规模

四、房地产百强企业运营效率

五、房地产百强企业盈利能力

六、房地产百强企业偿债能力

七、房地产百强企业成长能力

八、房地产百强企业融资能力

第三节 中国房地产行业并购重组分析

一、房地产市场并购重组现状

二、房地产行业并购案例数量

三、房地产行业并购交易金额

四、房地产行业并购区域分布

五、房地产行业并购行业分布

六、房地产行业并购价格范围

七、房地产行业并购重点案例

第四节 房地产企业的竞争策略探讨

一、房地产企业成本控制策略

二、房地产企业定价策略分析

三、房地产企业并购重组策略

四、房地产企业融资策略分析

五、房地产企业资本运作策略

第十三章 广州房地产市场营销策略

第一节 广州房地产项目营销渠道分析

一、房地产项目主要营销渠道分析

（一）开发商直接销售

（二）委托代理商销售

（三）房地产经纪销售

（四）房地产联合销售

二、房地产营销渠道选择影响因素

（一）开发商销售能力

（二）房地产市场形势

（三）项目的市场范围

（四）房地产市场竞争

（五）项目的产品因素

第二节 广州房地产企业品牌营销策略分析

一、房地产品牌意义及其作用

二、房地产品牌塑造的必要性

三、房地产主流企业品牌误区

四、房地产企业品牌开发步骤

五、房地产企业品牌创建战略

六、房地产企业品牌战略实施

第三节 房地产行业的营销策略探讨

一、塑造品牌提升营销能力

二、做好调研提高营销价值

三、提升房产营销策划水平

四、协调组合各种营销手段

五、提高营销人员素质能力

六、提升企业营销产品形象

第四节 房地产网络营销的策略选择

一、房地产网络营销运作模式分析

二、房地产企业网络营销的优势

三、房地产企业网络营销的缺陷

四、房地产企业网络营销整合互补

五、房地产企业实现网络营销策略

第十四章 广州房地产业重点企业

第一节 碧桂园控股集团

一、企业发展基本情况

二、企业主营业务分析

三、企业经营情况分析

四、企业广州房产项目

第二节 保利房地产（集团）股份有限公司

一、企业发展基本情况

二、企业经营情况分析

三、企业房产项目分布

四、企业广州房产项目

第三节 越秀地产股份有限公司

一、企业发展基本情况

二、企业经营情况分析

三、企业广州房产项目

四、广州房产新推项目

第四节 广州市敏捷投资有限公司

一、企业发展基本情况

二、企业主营业务分析

三、企业房产销售情况

四、企业广州房产项目

第五节 雅居乐地产控股有限公司

一、企业发展基本情况

二、企业经营情况分析

四、企业房产项目情况

四、企业广州房产项目

第四部分 政策及趋势展望

第章 广州房地产行业政策背景分析

第一节 中国房地产市场宏观调控分析

一、中国房地产土地政策分析

（一）土地市场调控政策最新动向及解读

（二）房地产市场调控政策最新动向及解读

（三）土地管理制度深层次改革必要性及方向

二、中国保障性住房政策分析

（一）保障性住房主要政策分析

（二）保障性住房建设政策解读

（三）房地产地方性政策解读

三、中国房地产限购政策分析

（一）新“国四条”与新“国十条”

（二）新“国五条”限购政策出台

（三）新“国八条”房地产限购政策

（四）住建部公布新增限购城市五项标准

四、中国房地产其他政策分析

（一）住房公积金管理规划

（二）港澳“印花税”模式分析

（三）房产税改革政策分析

（四）扩容房产税试点情况

（五）“十八届三中全会”房地产政策解读

第二节 广州房地产市场政策环境分析

一、广州房地产调控政策分析

二、“穗六条”政策影响分析

三、广州房地产相关政策分析

第三节 广州房地产法律法规介绍

一、广州市房屋安全管理规定

二、广州市限价商品住宅销售管理办法（试行）

三、广州市商品房预售管理实施办法

四、广州市房屋租赁管理规定

五、广东省广州市基准地价

第十六章 2015-2020年广州房地产市场前景趋势预测

第一节 2015-2020年中国房地产发展环境分析

第二节 2015-2020年中国房地产发展预测

一、促进房地产市场长期繁荣因素

二、中国房地产业中长期发展目标

三、中国保障房建设规划

第三节 广州房地产行业的前景及趋势

一、广州房地产行业政策走势

二、广州房地产市场走势预测

（一）土地市场走势预测

（二）新建商品房市场预测

（三）存量房市场走势预测

第五部分 房地产投融资策略

第十七章 2015-2020年广州房地产行业投资策略分析

第一节 2013-2014年广州房地产行业投资分析

一、 广州房地产投资金额

二、 广州房地产投资结构

三、 广州房地产投资来源

第二节 2014广州房地产行业投资动态

一、广州郊区城市综合体项目抢眼

二、广州写字楼投资不再仅限天河

三、广州门槛超低的小公寓投资选择多

第三节 广州房地产行业投资机会分析

一、广州市商铺投资需谨慎

二、广州甲级写字楼投资分析

三、广州写字楼区域投资热点

第十八章 2015-2020年广州房地产行业融资策略分析

第一节 房地产企业资金来源类型

一、国内贷款资金

二、企业自筹资金

三、个人按揭贷款

四、定金及预收款

五、外资及其他资金

第二节 房地产企业主要融资方式分析

一、国内银行贷款

二、国外银行贷款

三、发行债券融资

四、民间借贷融资

五、信用担保融资

六、企业股权融资

第三节 房地产行业融资现状分析

一、房地产银行贷款差别化信贷突出

（一）国内银行贷款情况

（二）海外银行贷款情况

二、房地产直接融资渠道更加多元

（一）房地产股票融资渠道

（二）房地产海外发债渠道

（三）房地产信托融资渠道

第四节 中国房地产融资市场发展展望

一、房地产融资金融化趋势渐强

二、房地产私募基金规模快速发展

第五节 房地产企业提升融资能力的对策建议

一、提高房地产企业内源融资能力

二、提高房地产企业权益融资能力

三、提高房地产企业合作融资能力

四、提高房地产企业负债融资能力
访问中商产业研究院：http://www.askci.com/reports/
报告在线阅读：http://www.askci.com/reports/2015/07/21/1451103eg3.shtml
三、研究机构

公司介绍
中商产业研究院是由中国知名的资讯管理理论专家和竞争情报实战派携手创建的，是国内领先的研究及咨询服务机构。集团下辖行业研究、专项咨询和投融资咨询三个事业群。中商产业研究院业务范围主要覆盖了细分产业市场研究、项目可行性研究、市场调研、企业 IPO 上市整体解决方案、专项市场解决方案、产业规划咨询、产业园区规划咨询、产业园区运营管理咨询、政府招商促进、企业发展战略规划、营销咨询、管理咨询等，为全球商业领袖提供高价值决策咨询服务，经历十余年发展积累，公司在行业处于领先地位。
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中商产业研究院产品与服务

中商产业研究院影响力

中国最完整的行业经济数据库系统

中商产业研究院历经十年构建完成中国最完整的行业经济数据库系统（含30类大行业，1000多类子行业），研究成果累计总量已超20000份，旗下中商产业研究院已成为中国产业研究咨询领域第一资讯品牌。公司投入巨资，开发数据库终端产品——CI情报通，为国内外企业、政府与科研单位、投行及金融机构等提供专业的数据咨询服务。
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国家政府部门及权威媒体广泛报道与引用中商情报网专业研究结论

国内外主流财经媒体及国家政府部门大量引用中商情报网数据及研究结论，如央视财经、凤凰财经、新浪财经、中国经济信息网、国家商务部、发改委、国务院发展研究中心（国研网）等。
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