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一、调研说明

中商产业研究院全新发布的《2016-2021年中国购物中心行业研究及发展预测报告》主要依据国家统计局、国家发改委、商务部、中国海关、国务院发展研究中心、行业协会、工商、税务、海关、国内外相关刊物的基础信息以及行业研究单位等公布和提供的大量资料，结合深入的市场调研资料，由中商产业研究院的资深专家和研究人员的分析。首先，报告对本行业的特征及国内外市场环境进行描述，其次，对本行业的上下游产业链，市场供需状况及竞争格局等进行了细致的详尽剖析，接着报告中列出数家该行业的重点企业，并分析相关经营财务数据。最后，对该行业未来的发展前景，投资风险及投资策略给出科学的建议。本报告是行业生产、贸易、经销等企业在激烈的市场竞争中洞察市场先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据。
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二、研究报告目录

第一章 购物中心行业发展综述


第一节 购物中心的定义与分类
一、购物中心的定义
（一）国际购物中心协会定义
（二）日本购物中心协会定义
（三）商务部定义
二、购物中心的分类
（一）国内外的划分标准
（二）建筑综合体分类


第二节 购物中心的特点
一、购物中心的空间特点
二、购物中心的运营特点


第三节 大型购物中心相关概述
一、大型购物中心含义分析
二、大型购物中心特点分析
三、大型购物中心特征分析


第四节 世界购物中心发展情况
一、世界购物中心的兴起及深层原因
二、世界购物中心的演变历程
三、世界大型购物中心的典型模式解析


第二章 中国购物中心关联产业发展分析


第一节 中国房地产业发展分析
一、房地产开发景气指数
二、土地开发及购置情况
三、房地产市场供给结构
四、房地产开发投资情况
五、房地产开发资金来源
六、中国房地产商品房建筑面积
七、中国房地产商品房销售情况


第二节 中国零售业发展分析
一、中国零售业发展规模分析
二、百家零售企业零售额分析
三、外资零售企业发展情况
四、中国零售业发展情况分析
（一）元旦黄金周区域市场零售业情况
（二）春节黄金周消费品市场规模分析
（三）春节黄金周区域市场零售业情况
（四）中国零售业发展深度分析


第三节 中国社会消费现状分析
一、中国GDP增长情况分析
二、中国人口总量与结构
三、全社会消费品零售总额
四、城乡居民收入增长分析
五、城乡居民消费情况分析
（一）城乡居民消费支出情况
（二）农村居民消费特点分析
六、居民消费信心指数分析


第三章 中国购物中心发展分析


第一节 购物中心在中国的发展历程
一、雏形阶段（20世纪80年代末）
二、形成阶段（20世纪90年代）
三、高速发展阶段（21世纪10年代初）


第二节 中国购物中心发展现状分析
一、中国购物中心发展规模分析
二、购物中心发展的推动因素
（一）城镇化和服务业增长
（二）地方政府的推动力量
三、中国购物中心分布特点
四、购物中心业态组成分析
五、中国购物中心发展指数分析
（一）上海购物中心发展指数
（二）北京购物中心发展指数
（三）深圳购物中心发展指数
（四）广州购物中心发展指数
六、中国购物中心开发投资情况


第三节 中国购物中心品牌发展调查
一、购物中心品牌调查综合分析
二、购物中心各业态发展特征
（一）餐饮业态
（二）超市/百货
（三）服装业态
（四）珠宝钟表与饰品
（五）护理与化妆品
（六）鞋与箱包
（七）休闲娱乐


第四节 消费者购物中心购物体验分析
一、消费者在购物中心的行为分析
二、影响消费者满意度的因素分析
（一）商户类型
（二）交通便利度
（三）购物消费体验


第四章 中国购物中心运营状况解析


第一节 中国购物中心定位分析
一、休闲娱乐型定位
二、主题购物型定位
三、生活邻里型定位


第二节 购物中心经营模式分析
一、纯销售模式
二、租售并举模式
三、纯物业经营模式


第三节 购物中心投资收益分析
一、盈利模式选择
二、投资成本构成
三、各业态租金
四、投资回报率
（一）商业经营
（二）品牌输出


第四节 购物中心开发分析
一、购物中心开发流程
（一）总体概述
（二）调研与论证
（三）立项与决策
（四）选址与选型
（五）规划与设计
（六）融资与招商
二、购物中心开发可行性
（一）可行性分析的内容
（二）总体策划设计要点
（三）营销策划要点
（四）大型购物中心物业管理
三、购物中心开发策略


第五节 购物中心的业态组合方法
一、商圈研究
二、业态分类
三、租户权重
四、业态配比
五、分区布局
六、租约与期限
七、品牌建设


第六节 购物中心连锁品牌商户调研分析
一、商户业态分布
二、商户经营模式选择
三、商户未来开店计划
四、商户开店场所分析
五、选择购物中心的优先考虑因素
六、商户对购物中心的评价与期许
七、购物中心营销策略对促进销售的作用


第五章 中国购物中心竞争格局分析


第一节 购物中心的发展周期研究
一、购物中心的经济周期
二、购物中心的成长性与波动性
三、购物中心的成熟度


第二节 购物中心竞争格局综述
一、购物中心集中度分析
二、购物中心的竞争程度
三、购物中心城市竞争力


第三节 大型购物中心企业竞争状况
一、领导企业的市场力量
二、追随企业的竞争力


第四节 大型购物中心国际竞争者的影响分析
一、外资抢滩中国购物中心市场
二、大型购物中心国际进入情况分析
三、国内外大型购物中心企业的SWOT比较分析


第六章 中国购物中心成功案例分析


第一节 太古汇购物中心
一、购物中心基本情况分析
二、购物中心所在商圈竞争
三、传统高端消费习性分析
四、传统高端消费市场竞争


第二节 北京西单大悦城
一、购物中心基本情况分析
二、购物中心组织布局分析
三、购物中心品牌引进分析
四、购物中心流程设计分析


第三节 北京世纪金源购物中心
一、购物中心基本情况分析
二、购物中心整体规划分析
三、购物中心市场定位分析
四、购物中心经营情况分析


第四节 深圳华润中心?万象城
一、购物中心基本情况分析
二、购物中心竞争优势分析
三、购物中心主力店铺分析
四、购物中心物业管理分析


第五节 北京燕莎奥特莱斯
一、购物中心基本情况分析
二、购物中心经营理念分析
三、购物中心业态布局分析
四、购物中心品牌引入分析


第六节 上海奥特莱斯
一、购物中心基本情况分析
二、购物中心配套设施情况
三、购物中心品牌布局分析
四、购物中心建筑布局分析


第七章 中国购物中心投资运营企业分析


第一节 大连万达商业地产股份有限公司
一、企业基本情况介绍
二、购物中心运营分析
三、企业经营情况分析
四、企业发展战略分析


第二节 凯德集团
一、企业基本情况介绍
二、企业业务领域分析
二、购物中心运营分析
四、企业经营情况分析


第三节 华润置地有限公司
一、企业基本情况介绍
二、购物中心运营分析
三、企业经营情况分析
四、企业发展战略分析


第四节 上海世贸股份有限公司
一、企业基本情况介绍
二、购物中心运营分析
三、企业经营情况分析
四、企业发展战略分析


第五节 中粮地产（集团）股份有限公司
一、企业基本情况介绍
二、购物中心运营分析
三、企业经营情况分析
四、企业发展战略分析


第六节 文峰大世界连锁发展股份有限公司
一、企业基本情况介绍
二、购物中心运营分析
三、企业经营情况分析
四、企业发展战略分析


第七节 恒隆地产有限公司
一、企业基本情况介绍
二、购物中心运营分析
三、企业经营情况分析
四、企业资本运作策略


第八节 茂业国际控股有限公司
一、企业基本情况介绍
二、购物中心运营分析
三、企业经营情况分析
四、企业未来发展展望


第九节 天虹商场股份有限公司
一、企业基本情况介绍
二、购物中心运营分析
三、企业经营情况分析
四、企业发展战略分析


第十节 深圳市益田集团股份有限公司
一、企业基本情况介绍
二、企业组织架构分析
三、购物中心运营分析
四、企业发展战略分析


第十一节 阳光新业地产股份有限公司
一、企业基本情况介绍
二、购物中心运营情况
三、企业经营情况分析
四、企业未来发展展望


第十二节 武汉南国置业股份有限公司
一、企业基本情况介绍
二、购物中心运营情况
三、企业经营情况分析
四、企业发展经营策略


第八章 中国购物中心建设投融资与招商分析


第一节 购物中心的投融资分析
一、购物中心的投资特点
二、购物中心建设的融资渠道
（一）银行贷款
（二）项目融资
（三）分拆上市
（四）买壳上市
（五）典当融资
（六）金融租赁
（七）房地产信托
（八）发行企业债
（九）投资担保融资
（十）民间私募基金
（十一）海外私募基金


第二节 购物中心的招商分析
一、购物中心招商指导原则
二、购物中心招商的类型
（一）招商顺序
（二）商家开店模式
（三）招商策略
（四）商家招商的用途
（五）商家租金的计算方式
三、购物中心招商的基础
（一）主力店招商工作的基础
（二）其他招商工作的基础
四、购物中心招商推进计划
（一）开发前期
（二）开发期（开发至开业前6-9个月）
（三）开业（开业前6-9个月）
（四）开业后及远期


第九章 中国购物中心发展前景与策略建议


第一节 中国购物中心发展前景分析
一、中国购物中心发展环境预测
（一）中国房地市场展望
（二）中国商业地产发展前景分析
二、中国购物中心发展规模预测
三、购物中心体量变化趋势


第二节 中国购物中心发展趋势分析
一、产业发展与经济和社会发展紧密相连
二、融合、变异实现大型购物中心的创新
三、购物中心逐渐朝小型化发展
四、泛购物中心成发展趋势
五、区域型购物中心或成主流


第三节 中国购物中心投资建设风险分析
一、自然风险
二、政策风险
三、社会风险
四、经济风险
五、技术风险
六、内部决策与管理风险


第四节 中国购物中心投资建议
一、大型购物中心的前期规划设计
二、量身打造大型购物中心
三、人力资源战略
四、大型购物中心的公共关系
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图表中国购物中心内地及港台主要城市餐饮品牌数量排名（TOP6）
图表中国购物中心餐饮业态各细分业态门店数量最多的品牌
图表中国购物中心连锁餐饮各细分业态商铺占比（%）
图表中国购物中心中式快餐和西式快餐品牌数量比较
图表中国购物中心各类型门店统计
图表中国购物中心主流超超市差异化小
图表中国购物中心超市业态已开始细分
图表中国购物中心服装店铺数量比较（T0P20）
图表中国购物中心服装商铺细分情况
图表中国购物中心服装门店品牌集中度情况
图表中国购物中心服装品牌中前100强品牌数量比例
图表中国购物中心服装品牌中前100强品牌归属地排名
图表中国购物中心境外服装品牌门店数量（T0P10）
图表中国购物中心中国本土服装品牌门店数量（T0P20）
图表中国购物中心珠宝/钟表/饯品各品种占比(按门店数量）
图表中国购物中心珠宝竞争格局
图表中国购物中心高档珠宝品牌门店数量Top3
图表中国购物中心中高端珠宝品牌门店数量Top10
图表中国购物中心内地中端珠宝品牌门店数量Top10
图表中国消费者钟表消费观念正在演变
图表中国购物中心瑞士品牌垄断钟表中高端、高端市场
图表全国百家商场进口手表零售销售额统计
图表中国购物中心护理与化妆品零售商类型
图表中国购物中心护理与化妆品集合店门店数量占比
图表中国购物中心护理与化妆品集合店品牌门店Top6
图表中国购物中心护理与化妆品专卖店店铺数量结构
图表中国购物中心护理与化妆品全品类品牌门店Top10
图表中国购物中心护肤类品牌门店Top12
图表中国购物中心专卖店彩妆品牌中美、日品牌占据彩妆市场
图表中国购物中心精油品类中国外品牌占比
图表中国购物中心鞋类零售商类型
图表中国购物中心鞋类产品按性别分布
图表中国购物中心鞋类店铺品牌国别结构
图表中国购物中心鞋/箱包门店Top10
图表中国购物中心鞋/包类品牌结构
图表中国购物中心休闲娱乐主要类型（按唱铺占比）
图表中国传统购物中心向现代购物中心的变化与过渡
图表电影院成为拉动购物中心人流量的利器
图表新生派娱乐真冰场正风靡中国
图表真冰场目前主要布局一、二线发达城市
图表消费者在购物中心的逗留时间分布
图表消费者在购物中心的主要活动比例分布
图表中国购物中心业态布局特征
图表购物中心各业态的单店面积与租金的关系
图表购物中心连锁品牌商户调研商户业态分布
图表购物中心连锁品牌商户调研商户经营模式分布
图表受访商户未来三年全国开店计划
图表受访商户开店所在场所
图表商户选择购物中心的优先考虑因素
图表商户对大型购物中心关键素质的关注度
图表购物中心的生命周期
图表购物中心的周期特征
图表中国购物中心发展潜力城市排名情况
图表北京燕莎奥特莱斯购物中心业态分布
图表大连万达商业地产股份有限公司万达广场建成及在建情况
图表大连万达集团主要财务指标
图表凯德集团业务领域一览
图表凯德商用中国区购物中心统计
图表凯德商用主要财务指标统计
图表华润置地差异化生意模式图
图表华润置地有限公司部分购物中心运营情况统计
图表华润置地有限公司资产与负债统计
图表华润置地有限公司收入与利润统计
图表华润置地有限公司营业收入分行业情况表
图表上海世贸股份有限公司运营的购物中心情况
图表上海世贸股份有限公司分行业情况表
图表上海世贸股份有限公司业务结构情况
图表上海世贸股份有限公司分地区情况表
图表中粮地产（集团）股份有限公司“大悦城”系类重点项目一览
图表中粮地产（集团）股份有限公司分行业情况表
图表中粮地产（集团）股份有限公司业务结构情况
图表中粮地产（集团）股份有限公司分地区情况表
图表文峰大世界连锁发展股份有限公司购物中心门店情况
图表文峰大世界连锁发展股份有限公司分行业情况表
图表文峰大世界连锁发展股份有限公司业务结构情况
图表文峰大世界连锁发展股份有限公司分地区情况表
图表恒隆地产有限公司购物中心分布
图表恒隆地产有限公司收入与利润统计
图表恒隆地产有限公司资产与负债统计
图表茂业国际控股有限公司全国开店进度情况
图表茂业国际控股有限公司购物中心情况
图表茂业国际控股有限公司销售所得款项总额按地区分
图表茂业国际控股有限公司主要商店经营情况表
图表天虹商场股份有限公司门店类型分布情况统计
图表天虹商场股份有限公司分行业及产品情况表
图表天虹商场股份有限公司业务结构情况
图表天虹商场股份有限公司分地区情况表
图表深圳市益田集团股份有限公司集团本部组织架构
图表深圳市益田集团股份有限公司下属企业示意图
图表深圳市益田集团股份有限公司购物中心运营情况
图表深圳市益田集团股份有限公司区域发展战略示意图
图表阳光新业地产股份有限公司购物中心运营情况
图表阳光新业地产股份有限公司分行业及产品情况表
图表阳光新业地产股份有限公司业务结构情况
图表阳光新业地产股份有限公司分地区情况表
图表武汉南国置业股份有限公司购物中心运营情况
图表武汉南国置业股份有限公司分行业及产品情况表
图表武汉南国置业股份有限公司业务结构情况
图表武汉南国置业股份有限公司分地区情况表
图表开业后招商的类别
图表购物中心招商的类型（商家开店模式）
图表主力店招商工作的基础
图表其他商家招商工作的基础
图表主要年份中国购物中心数量预测
图表中国购物中心体量变化趋势
图表购物中心商铺数量变化趋势
图表购物中心业态多元化趋势
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了解中商产业研究院实力                                                     
门户网站引用 电视媒体报道 招股说明书引用 权威机构引用 研究员专区
中商产业研究院主营业务                                                     

IPO上市咨询 商业计划书 可行性研究 研究报告 市场调研 园区规划 产业规划 十三五规划  招商规划  地产项目策划 管理咨询
三、研究机构

公司介绍
中商产业研究院是由中国知名的资讯管理理论专家和竞争情报实战派携手创建的，是国内领先的研究及咨询服务机构。集团下辖行业研究、专项咨询和投融资咨询三个事业群。中商产业研究院业务范围主要覆盖了细分产业市场研究、项目可行性研究、市场调研、企业 IPO 上市整体解决方案、专项市场解决方案、产业规划咨询、产业园区规划咨询、产业园区运营管理咨询、政府招商促进、企业发展战略规划、营销咨询、管理咨询等，为全球商业领袖提供高价值决策咨询服务，经历十余年发展积累，公司在行业处于领先地位。
目前中商产业研究院拥有分析师、咨询顾问、行业专家共计350余名，致力于为各级政府部门、行业协会、国内外知名企业、金融及投资机构提供全面有效市场咨询解决方案。
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中商产业研究院产品与服务
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中商产业研究院影响力

中国最完整的行业经济数据库系统

中商产业研究院历经十年构建完成中国最完整的行业经济数据库系统（含30类大行业，1000多类子行业），研究成果累计总量已超20000份，旗下中商产业研究院已成为中国产业研究咨询领域第一资讯品牌。公司投入巨资，开发数据库终端产品——CI情报通，为国内外企业、政府与科研单位、投行及金融机构等提供专业的数据咨询服务。
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国家政府部门及权威媒体广泛报道与引用中商情报网专业研究结论

国内外主流财经媒体及国家政府部门大量引用中商情报网数据及研究结论，如央视财经、凤凰财经、新浪财经、中国经济信息网、国家商务部、发改委、国务院发展研究中心（国研网）等。
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【版权声明】 本报告由中商产业研究院出品，报告版权归中商产业研究院所有。本报告是中商产业研究院的研究与统计成果，报告为有偿提供给购买报告的客户使用。未获得中商产业研究院书面授权，任何网站或媒体不得转载或引用，否则中商产业研究院有权依法追究其法律责任。如需订阅研究报告，请直接联系本网站，以便获得全程优质完善服务。中商产业研究院是中国拥有研究人员数量最多，规模最大，综合实力最强的咨询研究机构，公司每天都会接受媒体采访及发布大量产业经济研究成果。在此，我们诚意向您推荐一种“�HYPERLINK "http://zszy.askci.com/shouhou/jianbie.shtml" \t "_blank"�鉴别咨询公司实力的主要方法�”。 











专 业： 规范的业务流程，严格的质量控制，为客户提供最专业的研究咨询服务。


业 绩： 共完成上千项咨询案例，上万篇研究报告，服务成果得到客户的高度赞誉。


信 息： 庞大的数据体系，设计国民经济产业类别中的各个门类。


资 源： 广泛地资源渠道，与国家权威机构、100余家行业协会、高等院校、科研单位、咨询公司等成为战略伙伴。


理 念： 秉承国际咨询业先进的服务理念，遵循国际商会准则，时刻维护客户的切身利益。


团 队： 拥有分析师、咨询顾问、行业专家350余人，80%以上具备相关专业硕士学位。
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管控管理咨询        风险管理咨询


运营管理咨询        品牌与营销管理咨询
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上市一体化咨询解决方案  上市前细分市场研究     募投项目可行性研究      新三板挂牌咨询服务


香港IPO行业顾问
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品牌诊断            对内实施


品牌价值塑造        对外营销
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地产项目战略定位研究  重点板块专项规划


地产项目概念性规划    地产项目可行性研究


地产项目总体规划
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可行性研究报告     项目建议书与预可研报告


商业计划书         兼并重组  


立项与资金申请报告  





�HYPERLINK "http://gh.askci.com/news/2014/12/19/141219111312.shtml"�产业规划咨询�


十三五规划专题        招商规划


产业规划              地产项目规划


园区规划              区域发展战略研究
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专项研究（重点包括细分市场研究、高层访谈、对标企业研究、消费者研究） 


满意度研究（重点包括员工满意度、客户满意度）


竞争对手调查（重点包括竞争对手产品、营销、研发、财务、渠道调查等）


企业产销调研 ( 重点包括生产状况调查、销售状况调查）
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行业外部发展环境                     行业产品市场分析             行业商业模式分析


行业国际市场发展情况                 行业下游需求市场分析         行业前景预测


行业产销规模/市场规模/市场容量       行业区域市场分析             行业投融资策略分析


行业市场竞争格局/竞争对手运营情况    行业投资建设情况            
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